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Studl & busmess.A Nord Est meno operazmm 1mmob1har1 -

L’attivita del notai
penalizzata dalla crisi

In Veneto si riduce il valore delle transazmm

ACURADI
Valeria Zanetti
= Qualche spiraglio nei pri-
mi sei mesi dell’anno appena
chiuso si € intravisto, ma per
i notai la situazione resta an-
coraoggidifficile:1acrisieco-
' nomica, davvero bruciante
nel 2009, ha inferto un nuovo
colpo ai numeri dell’attivita
notarile; pur, per quanto ri-
guardaleregionidel Trivene-
to (7% nel 2009), con un mi-
nor impatto rispetto alla me-
dia nazionale (-13%). A foto-
- grafarelasituazione & P'anali-
siredattadallo studio "Rebec-
ca&Associati” di Vicenza,
che ha elaborato i dati conte-
nuti nel rapporto Istat 2010
sull’attivita notarile nel bien-
nio 2007-2009.
" «llcalodell’attivitadeino-
stri studi & direttamente col-
legabile alla crisi, dalla quale
non siamo ancora usciti. Se

avvocati e commercialisti,

nel loro ruolo di consulenti,
continuano a lavorare al ser-
vizio delle imprese in difficol-
ta, noi, al contrario, registria-

- moinmododirettoladiminu-
zione delle operazioni socie-
tarie e immobiliari», spiega
Giulia Clarizio, alla guida del
comitato interregionale dei
consigli notarili del Trivene-
to. «La costituzione di nuove
societa, per esempio, conti-
nua ad essere rara. Piu fre-
quenti sono le operazioni di
assestamento: accorpamen-
ti, scissioni, fusioni, aumenti
di capitale, funzionali a otti-
mizzare le risorse».

Secondo I'Istat, gli atti so-
cietari in Italia, nel 2009, so-
no stati 3gomila. Di questi
somila sono stati redatti in
Triveneto. Nellamacroregio-

ne gli atti traslativi a titolo
onerosoriguardantile impre-
se sono calati del 14,6% con
punte del -15,2% in Friuli-Ve-
nezia Giulia, contro il 12,3%
della media nazionale. Il
trend decrescente delle com-
pravendite immobiliari, a
Nord-Est riflette invece la si-
tuazione nazionale, con cali

in entrambi casi nell’ordine

del 1o per cento. Il quadrolo-
cale & piuttosto diversificato
a seconda delle regioni: in
Trentino-Alto Adige, ladimi-
nuzione (-12,2%) € pil eleva-
ta, come in Veneto (-10,8%);
inFriuli-Venezia Giulia, inve-
ce, la flessione € molto infe-
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riore (-7,9%). Nel dettaglio,
in Triveneto scendono ad un
ritmo superiore rispetto alla
media nazionale le compra-
vendite di immobilia usouffi-
cio (-15,2%, contro il dato na-
zionale fermo al -8,2%), con
la punta negativa del Trenti-
noAlto-Adige (-24,6%), men-
tre in Friuli-Venezia Giuliala
contrazione ¢ ridotta (-5%).
Anche il mercato dei capan-
noni e degli impianti produt-
tivi artigianali, commerciali
eindustrialifrena del17% (ol-
tre la media nazionale al
-15,69%), ma in modo piu

- omogeneo nelle tre le regio-

ni. Infine, gli atti di acquisto
diabitazioni che calano in un
anno del 10%, con una punta

dell'1n,8% in Trentino-Alto

Adige.

Il primo semestre 2010 evi-

denzia qualche segnale posi-
tivo. Tragennaio e giugno, in-
fatti, nelle tre regioni diNord-
Est sono stati stipulati quasi
49mila atti immobiliari, il
92% dei quali per immobili a
uso abitativo, con un aumen-
to del 21 per cento. 1l Friuli-

‘Venezia Giuliaguidalaripre-

saconun +25,1 per cento. An-
che la compravendita di im-
mobili a uso economico se-
gna un incremento medio
del +18,4%: peggio fa solo il
Veneto che si ferma al 16 per
cento. «L’impressione ¢ che
si tratti di una leggera ripre-
sa, dovuta in parte all’atteg-
giamento delle banche che
hanno ricominciato a finan-
ziare e in parte all'andamen-
to dei prezzi che si sono ab-
bassati. Il quadro non induce
comungque a essere ottimisti.
Dai dati in nostro possesso,
relativi al primo quadrime-
stre 2010 e riguardantiil valo-

re economico degli atti sigla- -

ti,lacrescitariguardail Tren-
tino-Alto Adige e il Friuli-Ve-
nezia Giulia, mentre il Vene-
to € ancora in calo rispetto al
2009 - prosegue Clarizio-. A
confermare le nostre perples-
sitaé’andamento del merca-
to dei terreni, preziosi per-
ché sempre meno disponibi-
li. Cisono imprese che li han-
no acquistati per costruire e
poinonsono state ingrado di
edificare, ma finora neanche
divendere».
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Atti notarili nel Triveneto sul totale nazmnale
Regione  Veneto  Friuti-V. G. Trentino-A.A. Italia
007 406250 105077  87.602. 4.920.222
12008 346.993 92.495 77.500 4.310.828
2009 331195 83630  68.394 3.811.151
'07-08 - -17,08 -13,60 -13,03. -14,14
'08-09 4,77 -10,60 -13,31 -13,11

Atti traslativi a titolo oneroso - Imprese - Variazioni anni 2008-2009

Veneto

Friuli-v.G. Trentino-A.A.

Cessione dig uote di socxeta dv DEfSOne

2ot
Varwzwae %

2009
Variazione %
 Cessione di aziende
2008 '
2009
Variazione %

2008
2009
Variaziene %

27.427
23.305
-15,03

4.570
-15,24

3 ?50
-11,22

| Fonte: Sintesi dei dati contenutl in "L’attivita notanle Anni 2000/2009"

150.821
126.977

59.670
56.867
4,70

294.748
258.627
-12,25

Imprenditori piti riluttanti ad acquistare pacchetti azionari

La cessione di quote segna il passo

gmi Sempre meno appunta-
menti dal notaio anche per le
cessioni di quote di societa di
persone, disrl e d’azienda, con
untrend negativo chenel2009
nel Triveneto ¢ stato inferiore
-secondoidatilstatrielabora-
ti dallo studio "Rebecca & As-
sociati" di Vicenza - oltre la
medianazionale. A subireil ca-
lo maggiore (-20,7% nell’area)
¢ stata la cessione di quote di
srl, e questo anche a causa
dell’entrata aregime della leg-
ge133/08, che permette dieffet-
tuare Poperazione sia presso il
notaio sia dal commercialista.

«Ilmondo dell'imprendito-
ria sta giocando in difesa e, se
ha disponibilita finanziaria, la
mette nell’attivita, senza com-
prare quote, scelta che com-

porterebbe la distribﬁzione di

- liquidita a persone fisiche e a

soci-dice Dante Carolo, presi-
dente dell’associazione dei
dottori commercialisti e degli
esperti contabili delle Tre Ve-
nezie -. Eventualmente si con-
sidera pitt utile un aumento di
capitale sottoscritto solo dai
soci in grado di far frontex. In
questa logica si spiegano le di-
minuzioni di cessioni di quote
riguardantile societadi perso-
ne(-11,8%) e diaziende (-4,2%).

Gli affitti d’azienda, invece, -

sono un capitolo a sé. «Abbia-
mo soloidatiriguardanti alcu-

ne realta venete: le camere di

commerciodiPadovae Trevi-

so hanno registrato rispettiva-

mente 663 e 795 atti di affitti,
subaffitti e comodati - precisa

Carolo -. Tuttavia la sensazio-
neé cheilricorsoaquestaope-
razione sia stato piuttosto fre-
quente». L'affitto d’azienda ¢&
peresempio lastradasceltada
molte imprese in difficoltaein
procintodiaffrontarele proce-
dure pre-fallimentari. «Sichie-
dealliquidatore diaffidareat-
tivita a un imprenditore terzo,
salvaguardando posti di lavo-
ro, continuita per fornitorie ac-
quirenti e garantendo magari
al titolare un fitto. Al termine
del periodo stabilito costui
puorilevare l'attivita. L’opera-
zione & facilitata dal fatto che a
quest’ultimo non occorre un
capitale iniziale significativo
per potersi misurare conilnuo-
vo business».
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